Brf Lovsdngaren 5
716417-8084

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lévsangaren 5

Styrelsen far harmed avge érsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2004 och 2059.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Ls mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens I&n ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om léngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-07-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-01-21
och nuvarande stadgar registrerades 2012-01-31 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sven-Ake Ahl Ledamot
Karl Anders Broms Ledamot
Anders Gunnar Lindén Ledamot
Anders Folke Lofstrom Ledamot
Carl Magnus Svernlov Ledamot
Erik Jacob Laurentius Mollerstrém Suppleant
Karl Birger Johannes Sandstrom Suppleant

Styrelsen har under dret avhéllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Torbjorn Larsson Ordinarie Extern KPMG 0\

Valberedning

Anna Carlberg Belfrage Sammankallande
Jan-Henrik Stake
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-24.
Extra féreningsstdamma holls 2015-02-15. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
LOVSANGAREN 5 1982 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme med fjarrvarme som spetsvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 082 m2, varav 4 622 m? utgor l&genhetsyta och 460 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsrétt samt 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

13 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 74 m2 Uppsagt
Bardesign 152 m? 2016-12-31
Malerikonservering 130 m? t.v.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Spa avdelning Pool, gym och bastu
Gemensamhetslokal Mbotesplats, litet kék och ping-pong
rum
Tvattstuga

Hobbyverkstad | pannrummet 7\
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2004 och stracker sig fram till 2059.

Nedanstadende underhdll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Ny utebelysning p& garden 2015-2016
Fonstermalning fasad mot gatan 2015 -2016

Omputsning av fasad mot garden 2015-2016
Renovering av vadringsbalkonger 2015 -2016
mot garden

Fonstermalning fasad mot garden 2015 -2016

Installation av bergvarme 2013 -2014
Hogtrycksspolning av samtliga 2013
avloppsstammar

Ventilationsatgarder 2013 -2014
Bygge av 14 balkonger 2012

Ny utebelysning mot gata 2012

Grundarbete pa garden/fasad for 2011
béttre dranering langs Ostermalmsg
Ommalning av byggnadens plattak 2011
+ bygge av snoracken

Grundarbete pa garden/fasad for 2010
battre drdnering ldngs Bragev

Totalrenovering altan Igh 27 2010-2011
Totalrenovering av hissmotor 07 2010

Ny tryckstegringspump 2010
Ytterportar renoverade 2009
Hogtrycksspolning av samtliga 2009
avloppsstammar

Tatning av fénster i vindsvaningar 2009 - 2010
Renovering av pool, dusch och gym 2008 - 2009

Totalrenovering inkl mélning av 2008 - 2009

trapphuset Ostermalmsgatan 5

Elstambyte 1989 - 1990

Rérstambyte 1989 - 1990

Omldggning av tak 1980

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av tva terrasser 2016 Pga vattenskador

Renovering trapphus 07 och B19 2017

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Alfa Bygg AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Poolskdtning Mollers Pool & Bygg AB

Grovsopor Hans Andersson Recycling AB
Stadning Feritec Stad

Sndskottning Sno6 & Isfritt Stockholm AB

Foreningens ekonomi
Under &ret har nya lan upptagits for att finansiera fasadrenoveringar. Lanen avses amorteras i takt med avskrivningary\
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1387 934 2718 121
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2 3901237 2 251899
Finansiella intakter 684 2543
Minskning kortfristiga fordringar 0 42 285
Okning av langfristiga skulder 4 400 000 0
Okning av kortfristiga skulder 1235410 0
8 026 331 2296 727
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 050913 1863 654
Finansiella kostnader 96 355 91 246
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0 1448729
Okning av kortfristiga fordringar 170 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 223 286
7 147 438 3626914
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 266 826 1387934
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 878 892 -1330 187

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter Hyror
3% S 18%

Arsavgifter
79%

":ﬁ;’;‘:’ Kapitalkostnader Reparationer

! 1% 5%

Ovrig drift _ 4% _?,
13% \

Fastighets-
avgift
2%

Taxebundna
kostnader
7%

Periodiskt
underhall
68%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas y\

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Under rdkenskapséret har en omfattande renovering och omputsning av gardsfasaden genomférts, varvid kuléren i
samrad med byggnadsvardskonsult har dterstallts till 1912 ars originalutférande. Vadringsbalkongerna mot garden
har renoverats. Samtliga fonster i gards- och gatufasaden har renoverats och malats om, de senare i originalkulér
fr&n 1912. Aven soprum och cykelskjul har malats om. Ny automatisk LED-belysning har installerats pa garden samt i
férradskallaren. Pannrummet har genomgétt en omfattande upprustning med ommalining av vdggar och golv. Viss
ommalning av takpartier har skett enligt garanti.

Handelser efter aret
En hobbyverkstad for medlemmarna har installerats i pannrummet. OVK har slutligt godkants.

For dret planeras renovering av ett par takterrasser pga. vattenlackage. Under 2017 planeras renovering av
trapphusen O7 och B19.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 43 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgdende medlemmar: 8 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 43 st

FlerdrsOversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 406 387 386 : 387
Hyror/m2 hyresrattsyta 1199 1200 1088 1142
Ladn/m? bostadsrattsyta 1859 914 908 375
Elkostnad/m? totalyta 66 43 13 14
Varmekostnad/m? totalyta 19 45 126 124
Vattenkostnad/m? totalyta 10 9 9 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 19 18 10 13
Soliditet (%) 81 66 65 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 041 62 -257 157
Nettoomséattning (tkr) 2317 2227 2 242 2 263

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 622 m2 bostader och 460 m? lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat -5 040 692
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 353 396
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -678 828
summa balanserat resultat -14 072 916

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1265 862
att i ny rakning overfors -12 807 054

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter./\
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 2316876 2227159
Ovriga rorelseintakter Not 2 73 361 24 740
Summa rorelseintakter 2 390 237 2251899
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -6 534 409 -1732 815
Ovriga externa kostnader Not 4 -516 504 -130 839
Avskrivningar Not 5 -284 345 -237 966
Summa rorelsekostnader -7 335 259 -2 101619
RORELSERESULTAT -4 945 021 150 280
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 684 2543
Rantekostnader och liknande resultatposter -96 355 -91 246
Summa finansiella poster -95 671 -88 703
ARETS RESULTAT -5 040 692
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 6 53 052 990 13 138 655

Maskiner och inventarier Not 7 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 53 052 990 13 138 655

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 9 2 800 2 800
2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 055 790 13 141 455

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 2 290523 1411461

Summa kortfristiga fordringar 2290523 1411 461

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 290 523 1411 461

SUMMA TILLGANGAR 55 346 313
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11714 476 11714476
Uppskrivningsfond 40 198 681 0
Kapitaltillskott 5721457 5721 457
Fond for yttre underhall Not 11 1265 862 751111
Summa bundet eget kapital 58 900 476 18 187 044
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 032 224 -8 579 050
Arets resultat -5 040 692 61577
Summa fritt eget kapital -14 072 916 -8 517 473
SUMMA EGET KAPITAL 44 827 560 9 669 571
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 8 650 000 4 250000
Summa langfristiga skulder 8 650 000 4 250 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 1285083 90 768
Skatteskulder 3956 3150
Ovriga skulder 47 107 47 107
Uppl kostnader och férutb intakter Not 13 532 608 492 320
Summa kortfristiga skulder 1868 754 633 344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 346 313 14 552 915
stallda sakerheter

Panter och dérmed jamforliga sékerheter som har stéllts

for egna skulder och sdkerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 8 650 000 6 830 000
Ansvarsforbindelser Inga

Sida 8 av 14

Inga ﬁ




Brf Lovsdngaren 5
716417-8084

Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 é&r
Tvattstuga 15 ar 15 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Hissanlaggning 15ar 15 ar
Fonster Fullt avskriven 10 &r
Balkonger/terasser 40 ar 40 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 1889 997 1 800 000

Hyror lokaler 426 877 427 135
Oresutjgmning 2 23

2316 876 2227 159

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Aterbaring Allframtid 14 400 10 480

Ovriga intakter 58 961 14 260

73 361 24740 V\
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 42 945 43 260
Fastighetsskotsel bestélining 69 025 72 524
Fastighetsskotsel gard bestélining 3500 0
Sndéréjning/sandning 506 S 5000
Stadning entreprenad 140 052 121252
Stadning enligt bestélining 0 16 755
OVK Obl. Ventilationskontroll 2 750 10 500
Hissbesiktning 91959 3568
Myndighetstillsyn 0 5880
Bevakning 2 933 5415
Gemensamma utrymmen 8474 2275
Gard 0 436
Serviceavtal 14 628 40 128
Férbrukningsmateriel 21447 4 566
Brandskydd 5594 0
359 272 331559
Reparationer
Fastighet forbattringar 53 090 32 950
Gemensamma utrymmen 6220 13 232
Sophantering/atervinning 0 21242
Bastu/pool 14 725 116 387
Entré/trapphus 5%.62 5253
Las 8 006 13 591
WS 46 972 2 563
Varmeanldaggning/undercentral 0 24708
Ventilation 3206 90 461
Elinstallationer 8810 35524
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3726 0
Bredband 0 2900
Hiss 31758 17 943
Tak 3738 8 025
Fonster 15 100 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 2763
Vattenskada 144 630 94 356
345 743 481 897
Periodiskt underhall
Kallare 0 11 875
Véarmeanlaggning 39 750 122 077
Fonster 5040 226 0
Balkonger/altaner 4670 0
Mark/gard/utemiljo 0 30125
5 084 646 164 077
Taxebundna kostnader
El 334 063 217 091
Vdrme 94 227 227 270
Vatten 48 731 43 310
Sophdmtning/renhalining 61721 56 267
538 742 543 938
Ovriga driftkostnader
Forsakring 56 805 57 272
Kabel-TV 24 505 29 676
Bredband 1203 1709
82513 88 657
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 123 493 122 687
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 534 409
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Tele- och datakommunikation 26 540 0
Juridiska &tgarder 1594 0
Inkassering avgift/hyra 850 600
Revisionsarvode extern revisor 26 250 1250
Féreningskostnader 1317 4873
Styrelseomkostnader 10 800 11 000
Fritids- och trivselkostnader 483 1269
Forvaltningsarvode 60 053 103 182
Forvaltningsarvoden dvriga 6313 0
Administration 6 780 2 089
Korttidsinventarier 9 086 0
Konsultarvode 361 598 6576
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 840 0

516 504 130 839

Not5  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 81911 81911
Forbattringar 202 435 156 055

284 345 237 966

Not6  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 16 356 727 13 969 033
Nyanskaffningar 0 2 387 694
Utgaende anskaffningsvarde 16 356 727 16 356 727
Ackumulerad uppskrivning
Arets uppskrivning mot uppskrivningsfond 40 198 681 0
Utgaende redovisat restvarde pa 40 198 681 0
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -3218 073 -2 980 107
Arets avskrivningar enligt plan -284 345 -237 966
Utgaende avskrivning enligt plan -3 502 418 -3218073
Planenligt restvarde vid arets slut 53 052 990 13 138 655
| restvardet vid rets slut ingdr mark med 45 000 000 4801 319
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 50 896 000 50 896 000
Taxeringsvdrde mark 91 600 000 91 600 000

142 496 000 142 496 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 134 000 000 134 000 000
Lokaler 8 496 000 8 496 000
142 496 000 142 496 000
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Not 7 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 247 035 247 035
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 247 035 247 035
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -247 035 -247 035
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -247 035 -247 035
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 8  (OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 23 697 23527
Klientmedel hos SBC 2 055 542 1176 685
Placeringskonto hos SBC 211284 211249
2 290523 1411461
Not 9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 405 391 0 0 6 405 391
Uppskrivningsfond 40 198 681 40 198 681 0 0
Upplatelseavgifter 5309 085 0 0 5309 085
Kapitaltillskott 5721 457 0 0 5721457
Fond for yttre underhall 1265 862 678 828 -164 077 751 111
S:a bundet eget kapital 58 900 476 40 877 509 -164 077 18 187 044
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 032 224 -678 828 225 654 -8 579 050
Arets resultat -5 040 692 -5 040 692 -61 577 61577
S:a ansamlad forlust -14 072 916 -5 719 520 164 077 -8 517 473
S:a eget kapital 44 827 560 35 157 989 0
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid rets borjan 751 111 503 239
Reservering enligt stadgar 678 828 427 488
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -164 077 -179 616
Vid arets slut 1 265 862 751 111
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Swedbank 1,360 % 2 500 000 2 500 000 Rorligt
Swedbank 0,680 % 1750 000 1750 000 Rorligt
Swedbank 0,710 % 4 400 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 8 650 000 4250000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
8 650 000 4 250 000

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 650 000 kri\
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Réanta 9 401 5836

Forutbetalda intakter 523 207 486 484

532 608 492 320

Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den 24 / 2 2016

)
\(\ /{/-W M %
Sven-Ake Ahl Karl Anders Broms
Ledamot Ledamot

nders Gunnar Lindén Anders Folke Lofstrém !
Ledamot Ledamot

Carl Magnus Svernlov
Ledamot

Min|revisionsberéttelse har lamnats den | /3 2016

Torbjérn Larsson
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lovséngaren 5, org. nr 716417-8084

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsratts-
foreningen Lovsangaren 5 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Lévséngaren bs finan-
siella stélining per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéat-
telsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsfor-
eningen Lovsangaren 5 for r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé& grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
garder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 1 mars 2016

Torbj@rn Larsson
Auktoriserad revisor



