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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lovsangaren 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

-Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-07-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-01-21 och
nuvarande stadgar registrerades 2012-01-31 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

LOVSANGAREN 5 1982 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Lansforsékringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning r fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vérdear ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 090 kvadratmeter, varav 4 666 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
424 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

13 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok W
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid

Kontor 70 kvm 2016-03-31

Bardesign 154 kvm 2016-12-31

Finsnickeri 136 kvm tv.

Redigeringsrum och laboratorie 40 kvm 2013-03-31

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar

Spa avdelning Pool, gym och bastu (allt
nyrenoverat)

Gemensamhetslokal Métesplats, litet kék och ping-pong
rum

Tvattstuga

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2004 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Bygge av 14 balkonger 2012

Ny utebelysning mot gata 2012
Grundarbete pa garden/fasad for 2011

battre drénering langs Ostermalmsg

Ommalning av byggnadens plattak 2011

+ bygge av snéréacken

Totalrenovering av hissmotor 07 2010
Totalrenovering altan Igh 27 2010 - 2011
Grundarbete pé garden/fasad for 2010

battre dranering léngs Bragev

Ny tryckstegringspump 2010
Tatning av fonster i vindsvaningar 2009 - 2010
Ytterportar renoverade 2009
Hégtrycksspolning av samtliga 2009
avloppsstammar

Renovering av pool, dusch och gym 2008 - 2009
Totalrenovering inkl malning av 2008 - 2009
trapphuset Ostermalmsgatan 5

Fonstermélning fasad mot gatan 2004
Elstambyte 1989 - 1990
Rorstambyte 1989 - 1990
Omlaggning av tak 1980
Omputsning av fasad 1980
Planerat underhall Ar

Renovera gardsbelysningen 2013
Ventilationsatgarder 2013
Renovering av trapphus och 2014

vadringsbalkonger
Ommalning av fonster + dérrar mot
garden

2014
/A
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Forvaltning

Avtal Leverantér

Teknisk férvaltning Alfa Bygg AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Pool skétning Pool Teknik AB

Stadning t.o.m. feb/2013 Tidens Stad AB

Grovsoppor Hans Andersson Recycling AB
Stadning fr.o.m. mar/2013 Feritec Stad

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 31 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 1 6verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Carl Magnus Svernlév Ordforande
Mats Hakan Fogelberg Ledamot
Bengt Goran Albert Wicksén Ledamot
Sven-Ake Ahl Ledamot
Louise Kristin Eriksson Ledamot

Anthony Frederick G M C de Wever  Suppleant
Erik Jacob Laurentius Mollerstrom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisor
Torbjérn Larsson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Thomasine Mannerfelt
Anna CarlbergBelfrage Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2012-05-15.
Extra féreningsstamma holls 2012-11-11. Extra stémma om kallarférrad .

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Atgardande av mainingen pé vissa omr&den pé taket och &ven nagra reparationer runt om det.
Bygge av balkonger for 14 [agenheter.

Beskarning av vildvin fér att kunna halla det pa en l&gre niva i framtiden.

Oversyn av ventilationssystemet i hela huset (ny OVK i 2013 efter ett antal tgarder).

Ny belysning mot gatan.

Amortering av l&net med 200 000 kr (kvarvarande skuld 1,75M).

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Renovering av alla elbrytare i trapphus B19 + 07 och installation av ett antal eluttag samt férbattring av
gardsbelysningen.

Omfordelning av kallarforrad.

Reparation av lackage i pool.

Atgardande av flera fuktskador.

Ny stadfirma: Feritec Stad.

Ny hyresgast i O-5 lokalen: Liquid Management Stockholm.%
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Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2012-01-01 med 5 %.

Fordelning intakter och kostnader:
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Intéktsfordelning 2012

Hyror

§

Arsavgifter
80%

Kostnadsfordelning 2012

- Kapital-
Avskrivning-
ar kostniader Reparationer

3%
¥ 15% periodiskt

“‘@% | , __underhall
L o 3%

Ovrig drift
27%

axebundna
kostnader

Fastighets 38%

avgift
6%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 666 kvm bostader och 424 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 387 369 365 372
Hyror/kvm hyresrattsyta 1142 1117 111 1105
Lan/kvm bostadsrattsyta 375 418 461 461
Elkostnad/kvm totalyta 14 16 10 18
Varmekostnad/kvm totalyta 124 110 116 99
Vattenkostnad/kvm totalyta 9 8 8 8
Kapitalkostnader/kvm totalyta 13 12 15 14

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent p& lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning overfors

156 518
-7727 390
-140 457
-7 711 329

64 706

-7 646 623 y\

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Lévséngaren 5
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2012 2011
2 263 378 2 167 401
10 431 11 308
2273 809 2178709
-361 398 -332 736
-315 346 -376 852
-64 706 -590 744
-802 631 -733 515
-83 821 -84 140
-120 505 -118 552
-125120 -93 400
-183 237 -178 841
-2 056 765 -2 508 780
217 044 -330 071
3510 3756
-64 036 -61 601
-60 526 -57 845
156 518 -387 9160\
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Lévsangaren 5
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2012-12-31 2011-12-31
9 388 636 9523874
1655 343 0

0 0

11043 979 9 523 874

2 800 2 800

2 800 2 800

11 046 779 9 526 674

41 827 41010

34 499 35671

76 326 76 681

185 133 49 597

1360 227 1052 121

1545 360 1101718

1621 686 1178 399
12 668 465

10 705 073&'\
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplételseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsférbindelser

Brf Lovsangaren 5
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2012-12-31 2011-12-31
6 405 391 6 405 391
5309 085 5309 085
3903 849 3903 849

140 457 563216
15 758 782 16 181 541
-7 867 847 -7 902 690
156 518 -387 916

-7 711 329 -8 290 606
8 047 453 7 890 935
1750 000 1950 000
1750000 1950 000

313 657 217 828
25706 44 666
1886671 47 107
168 449 116 278
476 530 438 259
2871013 864 138

12 668 465 10705073
6 830 000 6 830 000

Inga

Ingay\
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Lovsangaren 5

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

716417-8084

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berédknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Tvattstuga
Varmeanlaggning
Hissanlaggning
Fonster

Maskiner

Balkong

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

2012

1.5 %
5,0 %
7.0 %
5,0 %
6,66 %
10,0 %
5,0 %
2,5%

2011

1.5 %
50 %
7.0 %
50 %
6,66%
10,0 %
5,0 %
2,5%

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter
Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestallning
Fastighetsskotsel gard bestalining

Snérojning/sandning
Stadning entreprenad
Sotning

Hissbesiktning

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

2012 2011
1 806 456 1720432
456 922 446 969
2 263 378 2 167 401
2012 2011
43 260 42 454
40 006 16 897
46 538 1889
61517 62 839
113 016 153 345
11571 7 563
3233 3192
2 445 2325
3560 0
0 1557
30492 30170
5760 10 506

361 398
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Not 2 fortsattning
Reparationer

Fastighet forbattringar
Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Bastu/pool

Las

VS
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Fasad

Mark/gard/utemiljo
Vattenskada

Periodiskt underhall
Tak
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Styrelseomkostnader

Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden &vriga

Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har likt féregdende &r inte haft ndgon anstalld.

Brf Lovsangaren 5

2012 2011

0 27 948

0 93 075

6575 0

0 39358

0 1001

26 308 8379

5755 6 539

2125 0

13 838 0

205932 0

52 557 18 650

2 256 14 656

0 74 046

0 75 249

0 17 950

315 346. 376 852

64 706 551 094

0 39 650

64 706 590 744

72 941 78 955

632 606 559726

47 682 41843

29 988 37131

19 414 15 860

802 631 733 515

53973 51654

28 735 29992

1113 2494

83 821 84 140

120 505 118 552

18 146 0

900 0

19 250 20725

730 2424

14 286 7198

58 681 56 192

4938 906

3319 1085

4870 4870
125120

93 400
~
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Not 2 fortsattning
Avskrivningar
Byggnad
Forbéattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
P&g&ende om- och tillbyggnad
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2012 2011
81911 81911
101 327 96 931
183 237 178 841
2 056 765 2 508 780
2012-12-31 2011-12-31
12 103 425 11916 955
48 000 186 470
12 151 425 12 103 425
-2 579 552 -2 400 711
-183 237 -178 841
2762789 -2 579 552
9 388 636 9523874
4801319 4801319
46 819 000 46 819 000
90 000 000 90 000 000
136 819 000 136 819 000
129 000 000 129 000 000
7 819 000 7 819 000
136 819 000 136 819 000
2012-12-31 2011-12-31
1 655 343 0

1655 343 0 ﬂ\
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Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Brf Lovsangaren 5

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-tv

Serviceavtal

Bevakning

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhéll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

716417-8084

2012-12-31 2011-12-31

247 035 247 035

0 0

0 0

247 035 247 035

-247 035 -247 035

0 0

0 0

-247 035 -247 035

0 0

2012-12-31 2011-12-31

9 060 8671

5882 7 548

17 007 17 007

2 550 2 445

34 499 35671

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Foréndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
6 405 391 0 0 6 405 391
5309 085 0 0 5309 085
3903 849 0 0 3903 849
140 457 140 457 -563 216 563 216
15758 782 140 457 -563 216 16 181 541
-7 867 847 -140 457 175 300 -7 902 690
156 518 156 518 387916 -387 916
-7 711 329 16 061 563 216 -8 290 606
8 047 453 156 518 0 7 890935

2012 2011

563216 422 759

140 457 140 457

0 0

0 0

-563 216 0

140 457 563 2160\
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Not 9 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek AB 3,338 % 1750 000 1950 000 Rorlig rénta
Summa skulder till kreditinstitut 1750 000 1950 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
1750 000 1950 000
Not 10 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 7038 7 509
Varme 121 064 72 320
Vatten 2443 1877
Extern revisor 19 000 18 500
Rénta 4618 6203
Sophdmtning 0 1463
Snoréjning/sandning 0 5000
Stadning, entreprenad 0 3406
Styrelseomkostnader 14 286 0
168 449 116 278

STOCKHOLM den 2 ./ 5 2013 2 ]
(:/’{ M Kj (VRN ,

Carl Magnus Svernlév
Ordférande

&S

Louise Kristin Eriksson
Ledamot

Ledamot

Sran Albert Wicksén

Min revisionsberattelse har lamnatsden ~ F /5 2013

bose

Torbjdrn Larsson
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Lévsangaren 5, org. nr 716417-8084

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrétts- forfattningar

foreningen Lovsa for & 2. 4 ; s . _— N .
reningen Lévsangaren 5 for &r 201 Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en

revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsfé-
Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredo-  reningen Lovsangaren 5 for ar 2012.

visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen

och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-  Styrelsens ansvar

dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.
Revisorns ansvar Ravisorms ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att &rsredo-
visningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och
om fdrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi- granskat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalanden
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
och andamaélsenliga som grund for mina uttalanden. forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-

méter ansvarsfrinet for rdkenskapséret.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen Lévséngaren
5s finansiella stallning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

Stockholm den 7 maj 2013

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdémman faststéller resultat-

rékningen och balansrékningen for féreningen. .
Torbjgrn Larsson

Auktoriserad revisor




