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716417-8084

Arsredovisning

Bostadsrattstforeningen
Lovsangaren 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

{ 4. : ||ii.i elel
Allmant om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin & god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férdndring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2004 och 2058,

Stérre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhaéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten,

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste aret.

e @ @ @ @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-07-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-01-21
och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-14 hos Bolagsverket. Fdreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréattsforening.

Styrelsen

Carl Magnus Svernlov Ordférande
Sven-Ake Ahl Ledamot
Veronika Anna Maria Fjellstrom Ledamot
Erik Jean Christian A Belfrage Suppleant
Karl Birger Johannes Sandstrém Suppleant
Ingrid Agneta Stake Suppleant
Bengt Gdran Albert Wicksén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor

Sven Torbjérn Larsson Ordinarie Extern Huvudansvarig revisor
Valberedning

Anna Carlberg Belfrage Sammankallande V\

Jan-Henrik Stake
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Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-05.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsheteckning Forvary Kommun
LOVSANGAREN 5 1982 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsédkring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via bergvarme med fjarrvdrme som spetsvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdearet dr 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbheskedet 5 008 m?, varav 4 652 m? utgor ldgenhetsyta och 356 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

13 12
0 - 1 <
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 74 m? 2024-12-31
Bardesign 152 m? 2019-12-31
Kontor 130 m? 2024-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Spa avdelning Pool, gym och bastu
Gemensamhetslokal Motesplats, litet kék och ping-pong
rum
Tvattstuga
Hobbyverkstad | pannrummet ﬁ
\
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréattades 2004 och stracker sig fram till 2059,

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Lovsangaren 5
716417-8084

Utfort underhall Ar
Hissrenovering 07 2019
Sakerhetsinstallationer tak 2018
Spetsvdrme elpatron 2018 - 2019
Renovering av gard 2016 -2017
Renovering av tva terrasser 2016

Ny utebelysning pa garden 2015 - 2016
Fonstermalning fasad mot garden 2015-2016
Renovering av vadringsbalkonger 2015-2016
mot garden

Omputsning av fasad mot garden 2015-2016
Fonstermalning fasad mot gatan 2015-2016
Installation av bergvdrme 2013 -2014
Hogtrycksspolning av samtliga 2013
avloppsstammar

Ventilationsatgarder 2013 -2014
Bygge av 14 balkonger 2012

Ny utebelysning mot gata 2012
Ommalning av byggnadens plattak 2011

+ bygge av snéracken

Grundarbete pa garden/fasad for 20M

battre dranering ldngs Ostermalmsg
Totalrenovering av hissmotor 07 2010
Totalrenovering altan Igh 27 2010-2011
Grundarbete pa garden/fasad for 2010

battre dranering ldngs Bragev

Ny tryckstegringspump 2010
Ytterportar renoverade 2009
Hogtrycksspolning av samtliga 2009
avloppsstammar

Tatning av fénster i vindsvaningar 2009 - 2010
Renovering av pool, dusch och gym 2008 - 2009
Totalrenovering inkl malning av 2008 - 2009
trapphuset Ostermalmsgatan 5

Totalrenovering av hissmotor, 2006
hisschakt och hisskorg 05

Rorstambyte 1889 - 1990
Elstambyte 1989 - 1990
Omlaggning av tak 1980
Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av trapphus 2018 2022
Renovering av lokalen B19 2020

El i trapphus 2020 V\
Ventilbyte pa rérledningar 2020 .
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
Avtal Leverantor
Teknisk férvaltning Alfa Bygg AB
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Swveriges BostadsrattsCentrum AB
Grovsopor Hans Andersson Recycling AB
Stadning Feritec Stad
Snaskottning Sno & Isfritt Stockholm AB
Hushéllssopor Stockholm Vatten och Avfall
Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2020-01-01 med 10 %.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1247 880 1340708
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2869137 2882726
Finansiella intékter 0 282
Minskning kortfristiga fordringar 5340 22 207
Okning av langfristiga skulder 122 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 88 639
2 996 477 2993 854
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2707 798 2 707 883
Finansiella kostnader 96 357 100 798
Minskning av langfristiga skulder 0 278 000
‘Minskning av kortfristiga skulder 295948 0
3100 103 3 086 681
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1144 254 1247 880
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -103 626 -92 828
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Ovrig drift Avskriv-
229 ningar
9%  Kapital-
) kostnader
Fastighets- / 39,
avgift /
4% e / Reparationer
\ ‘ sl

Arsavgifier
73%

Taxebundna
kostnader
24%

Periodiskt

underhall

32%
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Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under varen fardigstélldes bytet till elspetsvarme fran fjarrvarme, vilket kommer att sénka uppvarmningskostnaderna.

Nya portkodsdosor har installerats i fastigheten och en ventilationsutredning utférts. Hissen Ostermalmsgatan 7 har

totalrenoverats och kompletterande sdkerhetsinstallationer har utférts pa taken (stegar och racken).

Under aret har féreningen tecknat ett nytt hyresavtal angaende Io_kalen vid Bragevdgen 19 med vara hyresgaster
Posithiva Gruppen, som nu hyr bade den lokalen och lokalen vid Ostermalmsgatan 5 fram till 31 december 2024.

Medalemsintrormation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under aret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 43 st
Tillkommande medlemmar: O st

Avgdende medlemmar: 0 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 43 st

Flel ’.-_'"-_{.'_-'l"\f'rl'_.!lr..,i

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 447 447 406 406
Hyror/m2 hyresrattsyta 2176 2154 1353 1293
Lan/m? bostadsrattsyta 1826 1800 1859 1 859
Elkostnad/m? totalyta 99 72 69 63
Varmekostnad/m? totalyta 17 41 29 18
Vattenkostnad/m? totalyta 10 1 " 10
Kapitalkostnader/m? totalyta 19 20 15 14
Soliditet (%) 82 82 82 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) -218 -214 -619 -238
Nettoomsattning (tkr) 2 854 2 846 2372 2 350

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 652 m? bostader och 356 m? !okaier.V\

Sida 5 av 15



Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond fdr yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

.i‘isll.’.l

Belopp vid
arets utgang

6 405 391
40 198 681
5 309 085
5721457
1357 656
58 992 270

-15 235 643
-218 350
-15 453 993

43 538 277

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

Fordndring
under aret

o oCco

o

678 828
678 828

-678 828
-218 350
-897 178

-218 350

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning overfors

Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl stimmans
beslut

cooogoco

-213 993
213993
0

0

-218 350
-14 556 814
-678 828
-15 453 992

983 998
-14 463 994
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Belopp vid
arets ingang

6 405 391
40 198 681
5309 085
5721457
678 828
58 313 442

-14 342 821
-213 993
-14 556 815

43 756 627

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter. m
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomsadttning
Ovriga rérelseintdkter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Owriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

2 853612
15525
2 869 137

-2 581 288
-126 510
-283 332

-2 991130
-121 993

0

-96 357
-96 357
-218 350

-218 350

2018

2845976
36 750
2882726

-2 542 321
-165 562
-288 320

-2 996 203
-113 477

282
-100 798
-100 516

-213 993

-213 993 A
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Balansrakning

aNINGSTI A NGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7
Maskiner MNot 8
Inventarier MNot 9

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31 2018-12-31
51933 897 52 206 605
24 792 35417
- 0 0
51 958 689 52 242 021
2 800 2 800
2 800 2 800
51961 489 52 244 821
942 005 1269 239
942 005 1269 239
226 127 7859
226 127 7 859
1168 132 1277098
53 129 621
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Balansrakning

PITAL OCH SKULDEI 2019-12-31 2018-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11714 476 11714 476
Uppskrivningsfond 40 198 681 40 198 681
Kapitaltillskott 5721457 5721457
Fond fér yttre underhall Not 12 1357 656 678 828
Summa bundet eget kapital 58 992 270 58 313 442
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 235 643 -14 342 821
Arets resultat -218 350 -213 993
Summa fritt eget kapital -15 453 993 -14 556 815
SUMMA EGET KAPITAL 43 538 277 43 756 627
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 6 066 000 8 094 000
Owriga langfristiga skulder 195 000 195 000
Summa langfristiga skulder 6 261 000 8 289 000
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2428 000 278 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 138 489 611 119
Skatteskulder 17 740 0
Ovriga skulder 64 140 64 140
Upplupna kostnader och férutbetalda Mot 15 681 975 523 033
intakter -
Summa kortfristiga skulder 3 330 344 1476 292
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 129 621 53 521 9190\
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar,
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande awskrivningar uttryckt |
antal dr tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 &r
Véarmeanlaggning 20 ar, 30 ar 20 ar, 30 &r
Hissanldggning 15 ar 15 ar
Balkonger/terasser 40 ar 40 &r
Torktumlare 5 ar 5 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 2078997 2 078 997
Hyror lokaler 774 591 766 961
Oresutjamning 24 18

2853612 2 845 976

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 14 800 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 14 800
Ovriga intdkter 725 21 950

15525
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 358
Fastighetsskétsel bestalining 12 811
Fastighetsskotsel gard bestallning 42 784
Snoréjning/sandning 63 088
Stadning entreprenad 135 550
Stadning enligt bestallning 90 246
Sotning 0
Hissbesiktning 3720
Myndighetstillsyn 14 160
Gemensamma utrymmen 1588
Gard 1716
Serviceavtal 24 398
Forbrukningsmateriel 3291
Brandskydd 0
Fordon 0
438 709
Reparationer
Fastighet forbattringar 17 988
Brf Lagenheter 0
Tvattstuga 4 861
Sophantering/atervinning 0
Bastu/pool 9 989
Las 49 983
VWS 8 597
Varmeanlaggning/undercentral 6168
Ventilation 41 300
Elinstallationer 28 305
Hiss 24730
Fonster 0
Skador/klotter/skadegorelse 1258
Vattenskada 0
- 193 178
Periodiskt underhall
Entréftrapphus 0
ATAS 51476
VVarmeanlaggning 45 848
Ventilation 64 956
Elinstallationer 340 218
Hiss 487 500
Tak 0
989 998
Taxebundna kostnader
El 496 722
Vdrme 84 910
Vatten 48 831
Sophamtning/renhallning 96 859
727 322
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 520
Markhyra/vagavgift/avgald 3796
Kabel-TV 26 064
Bredband 1424
94 804
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 137 277
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2581288
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2018

42 945
7 505
41 785
34 650
142 637
1358
19 560
9709

3 390
803

23 480
25 589
664
1906
1250
357 211

0
6616
0
1250
5161
33232
37518
0
31913
2430
67 609
675
15 625
20 725
222 754

13 500
108 931
412 634

0

0'
0
520913
1055978

359 130
206 419
57 561
81788
704 898

60 237
(0]
25844
1203
87 284

114 197

2542 321m
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Not 5

Not 6

Not 7
I

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Férbattringar

Maskiner

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad uppskrivning

Vid &rets bérjan

Utgdende redovisat restvarde pa
uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid drets barjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder
Lokaler

2019

2628
1250
425

0

36 250
4453
0

6 561
65 702
1260
2950
5030
126 510

2019

81911
190 797
10 625
283 332

2019-12-31

16 356 727
16 356 727

40 198 681
40 198 681

-4 348 804
-272 707
-4 621 511

51933 897
45 000 000

59 659 000
154 800 000
214 459 000

205 000 000
9 459 000
214 459 000
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2018

2628
2 250
0

0

30 000
2450
14 300
640
69 075
139

34 300
9780
165 562

2018

81911
195 785
10 625
288 320

2018-12-31

16 356 727
16 356 727

40 198 681
40 198 681

-4 071 108
-277 695
-4 348 804

52 206 605
45 000 000

49 569 000
117 706 000
167 275 000

160 000 000
7 275000

167 275 000 9\
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Not 8 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 286 125 286 125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 286 125 286 125
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -250 708 -240 083
Arets avskrivningar enligt plan -10 625 -10 625
Utrangering/forséljning 0 0o
Utgaende ack. avskrivningar enligt -261 333 -250 708
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 24792 35417
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 14 035 14 035
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgdende anskaffningsvérde 14 035 14 035
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -14 035 -14 035
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt -14 035 -14 035
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY -
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 23 878 23 878
Skattefordran 0 5340
Klientmedel hos SBC 706 832 1028 726
Placeringskonto hos SBC 211 295 211295
942 005 1269 239
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 678 828 678 828
Reservering enligt stadgar 678 828 678 828
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0] -678 828
Vid arets slut 1357 656 678 828
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp dndringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 1,045 % 1 750 000 1 750 000 Rérligt 3 man
Swedbank 1,300 % 2 500 000 2 500 000 2024-02-23
Swedbank 1,080 % 3 844 000 4122 000 2023-11-24
Swedbank 1,045 % 400 000 0 Rorligt 3 man
Summa skulder till kreditinstitut 8 494 000 8 372 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 428 000 -278 000
6 066 000 8 094 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 104 000 kr.
No-t 14 STALLDA Sﬁ\KERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 8 650 000 8 650 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 12 796 9671
Avaifter och hyror 669 179 513 362
681 975 523 033

» Byte av samtliga ventiler dvs. "kranar" pa varmesystemet; dessa ar fran forra sekelskiftet och méste nu bytas

o Elarbeten (somettledi)
= Renovering av lokalen pa Bragevdgen 19

« Installation av nytt porttelefonisystemo\
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den zc-f ‘5 2020

-]
Qo Ad
Carl Magnus Svernlév Sven-Ake Ahl
Ordftrande Ledamot

Vefonika Anna Maria K
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den 29 / S 2020
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsfareningen Lévsangaren 5, org. nr 716417-8084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Lévsangaren 5 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsheréattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddm-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nédr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s3kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och d@ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r l&mpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om forisatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionarna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaitning for Bostadsrattsforeningen Lovsangaren 5 for
ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller farlust.

Jag tillstyrker att fsreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

fér rakenskapséaret.

Y
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Grund foér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillréckliga och andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfarvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedtima om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
|&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner

av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 29 maj 2020

M b

Torbjdn Larsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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