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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lévsangaren 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar, Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2004 och 2023.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
¢ Foéreningens lan ar for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se |anenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-07-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-01-21
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anders Broms Ledamot
Veronika Fjellstrém Ledamot
Gunnar Lindén Ledamot
Aurora Stark Ledamot
Carl Svernlév Ledamot
Monica Mollerstrom Suppleant
Birger Sandstrém Suppleant
Mikaela Szugalski Verstandig Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Torbjoérn Larsson Ordinarie Extern KPMG 0\
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Valberedning
Anna Carlberg Belfrage Sammankallande
Jan-Henrik Stake

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-21.
Extra féreningsstimma holls 2017-10-22. Extra stimma med anledning av stadgedndring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Sdte
LOVSANGAREN 5 1982 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme med fjarrvarme som spetsvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet &r 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 008 m?, varav 4 652 m? utgér lagenhetsyta och 356 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

13 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 74 m? 2019-03-31
Bardesign 152 m? 2019-12-31
Kontor 130 m? 2022-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Spaavdelning Pool, gym och bastu
Gemensamhetslokal Motesplats, litet kék och ping-pong

rum

Tvattstuga
Hobbyverkstad | pannrummet /f\
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2004 och strécker sig fram till 2023.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Renovering av tva terrasser 2016
Renovering av gdrd 2016 - 2017
Fénstermalning fasad mot gatan 2015-2016
Ny utebelysning pé gérden 2015-2016
Renovering av vadringsbalkonger 2015 - 2016
mot garden

Omputsning av fasad mot garden 2015 -2016
Fonstermalning fasad mot garden 2015-2016
Installation av bergvarme 2013-2014
Hégtrycksspolning av samtliga 2013
avloppsstammar

Ventilationsatgarder 2013 -2014
Bygge av 14 balkonger 2012

Ny utebelysning mot gata 2012
Grundarbete pa garden/fasad for 2011

battre drénering langs Ostermalmsg

Ommalning av byggnadens plattak 2011

+ bygge av sndracken

Grundarbete pd garden/fasad for 2010

battre drénering 1angs Bragev

Totalrenovering altan Igh 27 2010 - 201
Totalrenovering av hissmotor O7 2010

Ny tryckstegringspump 2010
Ytterportar renoverade 2009
Hoégtrycksspolning av samtliga 2009
avloppsstammar

Tatning av fonster i vindsvaningar 2009 - 2010
Renovering av pool, dusch och gym 2008 - 2009
Totalrenovering inkl malning av 2008 - 2009
trapphuset Ostermalmsgatan 5

Totalrenovering av hissmotor, 2006
hisschakt och hisskorg 05

Elstambyte 1989 - 1990
Rérstambyte 1989 - 1990
Omlaggning av tak 1980
Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av trapphus 2018

Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Grovsopor

Stadning

Snoskottning
Hushallssopor

Alfa Bygg AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Hans Andersson Recycling AB

Feritec Stad

Sné & Isfritt Stockholm AB
Stockholm Vatten och Avfall
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2018-01-01 med 10 %.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1104 317 2 266 826
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 2 386783 2391 411
Finansiella intékter 136 210
Minskning kortfristiga fordringar 1447 0
Okning av langfristiga skulder 195 000 0
Okning av kortfristiga skulder 420 284 0
3 003 650 2 391621
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2637933 2273755
Finansiella kostnader 76 201 71815
Okning av materiella anldggningstillgdngar 53 125 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 29175
Minskning av kortfristiga skulder 0 1179384
2 767 259 3554 130
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1340708 1104 317
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 236 391 -1162 509
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Hyrar Ovrig drift ?:il;g'
20% 27% 10%
Kapital-
kostnader
Fastighets- 2%
avgift .
1% Repa;zzoner
Taxebundna
. kostnader Periodiskt
Arsavgifter 21% underhall
80% 29%

Skatter och avgifter

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av /\

taxeringsvarde,
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Under aret har nytt hyresavtal tecknats med Posithiva Gruppen i de lokaler som tidigare innehades av Pictor, varvid
lokalerna genomgatt en grundlig renovering. Arets resultat har dérvid belastats av en kostnad om 375 000kr.

Vidare har renoveringen av gérden fullfdljts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 31 st
Overlatelser under ret: O st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 41 st
Tillkommande medlemmar: O st

Avgaende medlemmar: 0 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 41 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 406 406 406 387
Hyror/m? hyresrattsyta 1353 1293 1199 1200
Ladn/m? bostadsrattsyta 1859 1859 1859 914
Elkostnad/m?2 totalyta 69 63 66 43
Varmekostnad/m? totalyta 29 18 19 45
Vattenkostnad/m? totalyta 11 10 10 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 15 14 19 18
Soliditet (%) 82 83 81 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -619 -238 -5 041 62
Nettoomsattning (tkr) 2372 2 350 2317 2227

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 652 m? bostédder och 356 m? lokaler.
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Forédndringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 405 391 0 0 6405 391
Uppskrivningsfond 40 198 681 0 0 40 198 681
Upplatelseavaifter 5 309 085 0 0 5309 085
Kapitaltillskott 5721457 0 0 5721457
Fond for yttre underhall 678 828 678 828 -678 828 678 828
S:a bundet eget kapital 58 313 442 678 828 -678 828 58 313 442
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13724 177 -678 828 440 533 -13 485 882
Arets resultat -618 644 -618 644 238 295 -238 295
S:a ansamlad forlust -14 342 821 -1297 472 678 828 -13724 177
S:a eget kapital 43 970 621 -618 644 0 44 589 265
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foliande medel:
arets resultat -618 644
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -13 045 349
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -678 828
summa balanserat resultat -14 342 821
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yitre underhall ianspraktas 678 828
att i ny rakning dverfors -13 663 993

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter/\
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 371 806 2 350485
Ovriga rorelseintakter Not 3 14 977 40926
Summa rérelseintdkter 2386783 2391411
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 354 844 -2 076510
Ovriga externa kostnader Not 5 -283 089 -197 245
Avskrivning av materiella Not 6 -291 429 -284 345
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -2 929 362 -2 558 100
RORELSERESULTAT -542 579 -166 689
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 136 210
Rintekostnader och liknande resultatposter -76 201 -71 815
Summa finansiella poster -76 065 -71 605
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -618 644 -238 295
ARETS RESULTAT -618 644
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 52 484 300 52 768 645
Maskiner och inventarier Not 8 46 042 0
Summa materiella anliggningstillgangar 52 530 342 52 768 645
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav. Not 9 2 800 2 800
summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 533 142 52 771 445
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1377293 1156 494
Summa kortfristiga fordringar 1377 293 1156 494
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 14 840 695
Summa kassa och bank 14 840 695
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1392133 1157 189
SUMMA TILLGANGAR 53 925 274
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11714 476 11714 476
Uppskrivningsfond 40 198 681 40 198 681
Kapitaltillskott 5721457 5721457
Fond fér yttre underhall Not 11 678 828 678 828
summa bundet eget kapital 58 313 442 58 313 442
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 724177 -13 485 882
Arets resultat -618 644 -238 295
Summa fritt eget kapital -14 342 821 -13 724 177
SUMMA EGET KAPITAL 43 970 621 44 589 265
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 8 650 000 8 650 000
Ovriga langfristiga skulder 195 000 0
Summa langfristiga skulder 8 845 000 8 650 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leveranttrsskulder 594 518 153 716
Ovriga skulder 0 47 107
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 515 136 488 546
intakter

Summa kortfristiga skulder 1109 654 689 369
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 925 274
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre fdretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Tvattstuga 15 ar 15 ar
Varmeanlaggning 20 ar, 30 ar 20 ar, 30 ar
Hissanlaggning 15 ar 15 ar
Balkonger/terasser 40 ar 40 ar
Torktumlare 5ar 0

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2017 2016
Arsavgifter 1889997 1 889 997
Hyror lokaler 481 795 460 479
Oresutjamning 13 9
2371806 2 350 485
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 12 400 16 000

Ovriga intikter 2 577 24 926

14 977 40 925U\
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 30 054 40123
Fastighetsskétsel bestallning 11 631 16 200
Fastighetsskétsel gard bestélining 57 103 18 675
Snoréjning/sandning 32 944 61 950
Stédning entreprenad 135 850 123 858
Stadning enligt bestallning 2 094 54 762
Sotning 0 11921
Hissbesiktning 3 870 3 801
Myndighetstillsyn 2220 2160
Gemensamma utrymmen 1105 1748
Gérd 145 288 780
Serviceavtal 19 160 15179
Forbrukningsmateriel 12 843 13070
_ Stérningsjour och larm o) 3045
454 162 367 272
Reparationer
Lokaler 0 31875
Tvdttstuga 6 971 9 685
Bastu/pool 4 900 27 423
Entré/trapphus 1838 9020
Las 36 905 35 162
A 13 669 11 007
Varmeanlaggning/undercentral 58 999 0
Ventilation 17 394 17 304
Elinstallationer 7413 23 853
Hiss 34 859 11 434
Skador/klotter/skadegarelse 3 353 0
Vattenskada 19 081 0
205 382 176 762
Periodiskt underhall
Lokaler 375 000 0
Tvéttstuga 33 344 0
Kallare 0 119 691
Entré/trapphus 71 305 0
Ventilation 41 250 0
Elinstallationer 147 835 0
Fonster 0 241 563
Balkonger/altaner 0 312 500
Mark/gard/utemiljé 205 822 138 858
874 556 812 612
Taxebundna kostnader
El 346 386 317 634
Varme 147 699 90 767
Vatten 54 895 52 203
Sophédmtning/renhallning 71318 68 500
' 620 298 529 104
Ovriga driftkostnader
Forsakring 60 237 52 440
Kabel-TV 25 090 24 658
Bredband 1 604 1604
86 931 78 702
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 113 515 112 058
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 354 844 2076 510 0\
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 2747 2747
Juridiska atgarder 2 250 3125
Inkassering avgift/hyra 850 1275
Revisionsarvode extern revisor 30 000 31250
Féreningskostnader 21 451 0
Styrelseomkostnader 0 22 687
Fritids- och trivselkostnader 341 2713
Forvaltningsarvode 61 386 59 748
Administration 388 2173
Korttidsinventarier 27 054 7 648
Konsultarvode 136 172 59 039
Tidningar facklitteratur 451 0
Bostadsrétterna Sverige Ek For 0 4 840

283 089 197 245

Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 81911 8191
Forbattringar 202 435 202 435
Maskiner 7 083 0

291 429 284 345

_th 7 BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan o 163%727 16356727
Utgaende anskaffningsvirde 16 356 727 16 356 727
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 40 198 681 40 198 681
Utgaende redovisat restvirde pa 40 198 681 40 198 681
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -3786 763 -3502 418
Avrets avskrivningar enligt plan -284 345 -284 345
Utgaende avskrivning enligt plan -4071 108 -3 786 763
Planenligt restvarde vid arets slut 52 484 300 52 768 645
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 49 569 000 49 569 000

_Taxeringsvarde mark 117 706 000 117 706 000

167 275 000 167 275 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 160 000 000 160 000 000
Lokaler 7 275 000 7 275 000
167 275 000 /\1
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Not8  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets barjan 247 035 247 035
Nyanskaffningar 53 125 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 300 160 247 035
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -247 035 -247 035
Arets avskrivningar enligt plan -7 083 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -254 118 -247 035
Redovisat restvarde vid arets slut 46 042 0
ANDRA LANGFRISTIGA
Not9  VARDEPAPPERSINNEHAV el 2016-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 23 878 23 868
Skattefordran 6022 7479
Klientmedel hos SBC 1114573 892 327
Placeringskonto hos SBC 211 295 211295
Fordringar 21525 21525
1377 293 1156 494
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 678 828 1265 862
Reservering enligt stadgar 678 828 678 828
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut 678828 -1265862
Vid arets slut 678 828 678 828
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_Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 1,360 % 2 500 000 2 500 000 2019-02-25
Swedbank 0,348 % 1750 000 1750000 Rorligt
Swedbank 0,693 % 4 400 000 4 400 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 8 650 000 8 650 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
8 650 000 8 650 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 650 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 8 650 000 8 650 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 14 879 6 884
Avgifter och hyror 486 835 481 662
Upplupen kostnad 13 422 0
515 136 488 546
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under kommande tva verksamhetsar planeras trapphusrenoveringar att utforas. %

Det har tillkemmit en ytterligare stadgedndring i mars.
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Styrelsens underskrifter

STO§KHDLM den 1 S 2018

B s

Anders Broms Veronika Fjellstrom
Ledamot Ledamot

. Gunnar Lindén
= Ledamot Ledamot

AN

Carl Svernlév
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den “ / 5 2018
KPMIG AB

Lw\

Torbjoin Larsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lovsangaren 5, org. nr 716417-8084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Lévsangaren 5 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sd &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
maégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnéa en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
dr en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvdntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna f&r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamélsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an fér en visentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slufsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utftrt en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Lévsangaren 5 for
ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

A
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillr4ckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett hetryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller farlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 11 maj 2018

Torbj n Larsson

Auktorlserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuse-
rar granskningen p& sadana atgérder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha s&rskild betydelse for féreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med bostadsritislagen.
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