Fran A till O

Bostadsrattsforeningen Lovsangaren 5
ger rad och tips
om det mesta i bokstavsordning.

Detta ar ett komplement till foreningens
stadgar.

Till exempel:
Foreningsstamman
Bokskap
Felanmalan
Sophantering
Spa & Gym & Pool
m.m. m.m.

Juni 2016
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FORORD

Bostadsrattsforeningen Lovsangaren 5 bildades i borjan av 1982 och
inregistrerades hos Lansstyrelsen i Stockholms 1dn den 12 juli samma ar.
Det dr en dkta bostadsrattsforening.

Den har fn 31 bostadsldgenheter. Féreningen upplater 3 lokaler med
nyttjanderatt.

Sjalva fastigheten, som byggdes 1912, ingdr i stadsarkitekten

P O Hallmans stadsplan for Larkstaden och ar ritad av arkitekterna Anders
Ho66g och Gunnar Morssing (kalla: Arkitekturmuseum). Vart hus liksom hela
kvarteret ar gronmarkerat pa Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Det innebar att fastigheten ar sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt. Stora
renoveringsinvesteringar, omfattande bl a stambyten dgde rum 1986.

Huset ar nu i mycket gott skick och en prydnad for sitt kvarter. Saval
fasaderna som interiorerna i entréer och trapphus har restaurerats sa att
de val speglar den ursprungliga jugendstilen.

Vi, som tillsammans dger huset, kan vara stolta 6ver och gladjas at att bo i
det och bor samtidigt vara angeldgna att bara det ansvar vart dgande
innebar for oss sjalva och for 6vriga medlemmar.

Darfor har - som en komplettering till stadgarna - dessa ordningsregler
”Frén A till O” tillkommit. De dr avsedda att medverka till trivseln och
ordningen i huset, men innehaller ocksa rad bl a for att halla
driftskostnaderna i schack.

Stockholm i mars 2015
Styrelse



Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning kan bara ske med foreningens tillstand. Styrelsen maste
underrattas i forvag. Fragan behandlas i stadgarna (§ 31) Foreningen tar ut en avgift i
samband med andrahandsuthyrning.

Anslagstavlor

[ varje entré finns en anslagstavla. Titta efter da och da - dar kan finnas viktiga
meddelanden om féreningsstimma eller andra sammankomster. Satt garna upp egna
meddelanden om planerade fester eller renoveringar. Glom inte att det finns 3 entréer i
vart hus.

Avfallskvarn

Pa grund av tidigare renoveringar/ ombyggnader har tyvarr vissa avloppsstammar for
klen dimension och vissa har alltfér dalig lutning. Detta gor att avfallskvarnar 6kar
risken for daligt flode/stopp och tillats darfor inte i fastigheten.

Balkonger
Se Terrasser och balkonger.

Bastu
Se Spa.

Bergvarme

Fastigheten varms sedan 2014 av bergvarme med fjarrvarme som spetsvarme. For det
fall bergvarmeanldggningen inte fungerar till fullo sa tinds en rod varningslampa
placerad 6ver dorren till tvattstugan. Den som passerar lysande rod lampa ombeds att
ringa dar angivet telefonnummer och informera om driftfelet. Tack.

Bokskap

[ gemensamhetslokalen finns flera bokskap. Det star alla medlemmar fritt att stélla ned
och ta bocker, spel, DVDs. Stdll bara ned sadant som du tror kan intressera andra.

Bordtennis
Bord och nét finns i motionslokalen. Racket och bollar far du halla med sjalv.

Cyklar, mopeder/mc
Cyklar ska stallas i cykelstdllen pa garden och far alltsa inte vare sig parkeras i entréerna
eller lutas mot fastighetens utsida.



Ett brandforsakringsvillkor ar att inga motorfordon finns i huset eller i kéllaren.

E-post
Styrelsen informerar I6pande om aktuella fragor via e-post till medlemmar, som
uppgivit sin egen e-postadress. Pa begdran kan det ske brevledes.

Foreningens e-postadress for synpunkter, felanmalan och kommentarer ar
lovsangaren5@gmail.com (se dven Felanmalan).

Elmatare

Varje medlem svarar for sina elkostnader i respektive lagenhet. Matare, en for varje
ligenhet, finns i killaren for Bragevigen 19 och Ostermalmsgatan 7 samt i entrén intill
hissen for lagenheter i Ostermalmsgatan 5. Vissa elmitare till vindsldgenheter finns pa
plan 6, Bragevagen 19.

Vid partiellt elavbrott i ldagenheten kan det vara en propp i anslutning till elmdtaren som
gatt.

Entréer

Kontrollera alltid - sarskilt vid kyla och blast - att entrédorrarna gar i 13s.

Tank dven pa att hdlla melland6rrarna stangda under vintertid, detta bidrar vasentligt
till att hdlla virmen i trapphusen.

Energianvandning
Energideklaration (fran 2008): fastigheten anvander 140 kWh/kvm.

Fastighetsskotare
Alfa Bygg AB (fastighetsskotare Goran Kallin) skoter vart hus enligt foljande:
- Tillsyn en gang per vecka av allmdnna utrymmen, i allmanhet torsdag eller
fredag.
- Utbyte av trasiga glodlampor, sdakringar och lampkupor.
- Tillsyn av varme- och vattensystem. Poolen.
- Tillsyn av soprum och grovstadning av garden.
- Kontakt med olika entreprendrer inom el, VVS, glas, 1ds m m.
Alfa Bygg AB kan anlitas for privat hjalp i lagenheterna pa bostadsrattsinnehavarens
egen bekostnad (betalning sker direkt till Alfa Bygg AB efter utfort arbete).

Felanmadlan
Felanmalan sker i forsta hand till var mailadress: lovsangaren5@gmail.com

Endast om det ar akut kan direktkontakt tas med fastighetsskotare Goran Kallin,
vardagar kl 07-11 pa tel 08-19 70 30.

Om urakut kan man pa OB-tid kontakta: Jour Montor, tel 08-657 77 22.



Om hissfel, kontakta Kone Jour, tel 020-72 20.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma halls vanligen i maj manad. Kallelse till stimma sker via e-
post samt anslag pa anslagstavlorna. Vid stimman framlaggs arsredovisningen
(rdkenskapsar = kalenderar). Extra foreningsstimma kan ocksa hallas.

Motioner ska vara inldimnade till styrelsen senast en vecka fore staimman.

Forrad

Till varje lagenhet hor ett forrdd. Be din foretradare visa dig var det ligger och be honom
overlamna nycklarna till forradsutrymmet i kdllaren eller pa vinden. Vid avflyttning
ansvarar du for att forradet toms och stddas. Av bland annat brandsakerhetsskal far
inget forvaras utanfor forraden.

Forsakring

Foreningen har en fastighetsforsakring hos Brandkontoret.

Alla medlemmar ska ha en egen hemférsakring. Kontrollera att den omfattar s.k.
Bostadsrattsforsakring.

Forvaltare
Foreningens ekonomiska forvaltare ar f n SBC.

Gym
Se Spa

Hissar

Anvand hissarna endast for persontransport, 6verlasta inte och stdda efter dig om du
eller hantverkare du anlitat skrapat ner.

Satt upp skydd i hissen nar du flyttar eller anvander den for att transportera mébler,
skrymmande maskiner eller andra foremal som kan skada malningen.

For hissarna i Bragevigen 19 och Ostermalmsgatan 7 och 5 har foreningen ett
serviceavtal med Kone AB. Vid fel ring tel 020-72 20 20.

Kabel-TV

Foreningen dr ansluten till ComHem kabel-TV-nat.
Kundservice och felavhjdlpning erbjuds alla dagar mellan 08.00 och 23.00. Felanmalan
kan ske vardagar 9-16. Tel 020-91 00 89.



Markiser

Vara vackra fasader mot gatan och garden kraver viss enhetlighet nar det galler
markiser samt balkongskydd. Det ar beslutat att tyget ska vara marinblatt.

Fore uppsattande av markis/balkongskydd anmal till styrelsen fér godkdnnande.

Nycklar

Vid ditt tilltrade ska du begara att fa 6verlamnat 3 st nycklar till portarna (passar dven
till gdrden soprum, tvattstuga, samlingslokalen, Spa) samt nycklar till bokningstavlorna.
Extranycklar kan bestillas hos styrelsen. Kostnad: 300:-/st.

Ohyra

Foreningen har ett avtal med Anticimex om bekdmpning av ohyra (ingar i foreningens
fastighetsforsakring).

Om du upptacker ohyra gor en felanmalan till styrelsen.

Ovasen-Party

Bullrande maskiner (disk- tvatt-torktumlare-bubbelbadkar osv) far inte anvandas fore
k1 07.00 eller efter kl. 22.00.

Fester/aktiviteter med hog ljudvolym far naturligtvis forekomma i rimlig omfattning-
men varna garna grannarna i forvag.

Tank pa att ljud fran gardsbalkongerna far en "eko-effekt” som ar mycket storande for
grannarna som onskar sova.

Gemensambhetslokalen i kdllaren far anvandas dven for privata aktiviteter.

Meddela 6vriga grannar i god tid genom att satta upp anslag pa dorrarna till kdllaren och
pa infotavlan i alla tre trapphusingangarna och meddela styrelsen som kan sprida
meddelandet via e-post.

Efterat ska lokalen naturligtvis stadas.

Bord och stolar far lanas fran kéllaren for kalas i den egna lagenheten.
Satt upp anslag harom i god tid i kallaren.

Porttelefon

Avsikten med porttelefon ar forstas att man enkelt ska kunna 6ppna vid besok till den
egna lagenheten. Oppna inte fér obehoériga utan forvissa dig om att den som vill in har
ett legitimt drende i huset. Tips: svara inte med namn utan bara med "Halld”

Renovering/ombyggnad och annat arbete i lagenheterna

[ syfte att halla var fastighet i basta tinkbara skick har vi regler gillande renoveringar,
ombyggnader och andra arbeten i ligenheterna.



Vi har dessvarre erfarenheter bakat i tiden av oseridsa renoveringar med besvarliga och
dyrbara problem och storningar i fastigheten, som f6ljd.

Las noga igenom reglerna och kontakta styrelsen om du undrar éver nagonting.

Regler for arbeten med bostadsrattsligenheter:

1.

Alla arbeten som innefattar dndringar och ingrepp avseende el, vatten, ventilation,
samt andring/borttagande av innervaggar m.m. kraver att medlemmen till styrelsen
lamnar en skriftlig ansokan inklusive ritning/skiss om att fa utféra forandringen.
Ansokan utformas enligt riktlinjer nedan.

For samtliga-ombyggnader skall alltid en skriftlig forfrdgan lamnas in till
Stadsbyggnadskontoret, om Bygglov/Bygganmalan behdver goras eller inte, pa
deras mailadress: byggfragor.sbk@stockholm.se - Stadsbyggnadskontoret avgoér om
och i sa fall vilket av dem som skall ldmnas in. Kopia pa deras svar bifogas ansékan
till foreningen. I det fall nar Bygglov/Bygganmalan behdovs skall dven denna
skrivelse till Stadsbyggnadskontoret bifogas. Vid Bygglov kravs en kontrollansvarig
enligt PBL. Mer information finner du pa Stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se.

Stadsbyggnadskontorets svar pa ev bygganmalan/bygglov mdste vara inlamnat till
styrelsen innan foreningen lamnar tillstand att genomféra ombyggnaden. Sd snart
arbetet ar klart, maste du ombesorja slutbesiktning, av en SBR-godkand
besiktningsman. Kopia pa besiktningsprotokollet lamnas till styrelsen.

Allt arbete ska utféras av auktoriserade och behériga hantverkare/foretag och folja
gallande byggnormer och branschregler. Alla arbeten skall utféras pa ett
fackmanna-massigt satt med erfarna och skickliga hantverkare. Alla
hantverkare/foretag ska ha sedvanlig ansvarsforsakring jamte adekvata
behorighetsintyg.

Detta galler dven underentreprenorer.

[ din renoveringsansokan ska alla hantverkare/féretag noteras med namn,
kontaktuppgifter samt bolagsinformation med organisationsnummer. Till ans6kan
bifogas hantverkarnas behorighetscertifikat och kopia pa deras ansvarsforsakring.

Alla ombyggnader skall utforas med ett vattenskadesakert byggande. Vatrum skall
utforas med godkanda fuktsparrar. Entreprenorerna skall ha vatrumsbehorighet
och vara auktoriserade via GVK eller Byggkeramikradet, och f6lja gillande
branschregler for sakra vatrum. Vattenledningar som ar inbyggda (utan
inspektionsmdjlighet) far ej ha dolda skarvar.

Vitvaror i kok skall forses med lackageskyddande matta under dito. Under koksskdp
med vatten- och avloppsledningar skall 1dggas en skyddande plastmatta, med
uppvikt bakkant och skuren i skapets framkant.



10.

11.

12.

13.

14.

10

Koksflakt eller badrumsflakt far ej anslutas till utsugskanalerna. Koksflaktar maste
alltsa vara av kolfiltertyp. Ingen forandring av befintlig ventilation far ske utan att
detta i forvag har godkants. Avfallskvarn far ej heller installeras.

Vattenburen golvvarme eller dito handdukstork far ej installeras.

Eventuell vattenavstangning maste forst aviseras till styrelsen, darefter kan den ske
genom den elektromagnetiska avstangningen i kallaren. Eventuell elavstingning
kan ske i lagenheten eller vid lagenhetens elmatare i kallaren.

Det ar viktigt att all mojlig hdnsyn tas till fastigheten och 6vriga boende under
renoveringen. Storande arbetsmoment far endast ske under dagtid, ej kvallar, natter
eller helger.

Samtliga utsatta delar och ytskikt i fastighetens gemensamma utrymmen (trapphus,
entréportar, golv, viggar, hissar, fasader mm) dar arbeten genomfors eller
transporter kommer att ske maste skyddas fore igangsattandet.

Det dr du som ansvarar for att anlitade hantverkare noga och omgaende
omhandertar all form av byggsopor, byggrester, damm. Dessa far ej belasta
fastighetens sopor.

Det dr du som ansvarar for att aterstdlla eventuella skador i gemensamma
utrymmen, efter anlitade hantverkare. Och det ar du som ansvarar for att dina
hantverkare stadar efter sig i trapphus mm.

OBS! Ingen forvaring far ske i fastighetens trapphus, som ar utrymningsvagar. Dessa
skall darfor hallas fria fran foremal.

Om du vill byta ut din gasspis mot en elspis behdver din elektriker kontrollera att
fastighetens gemensamma el-system klarar av att utdka belastningen. Darefter
behdver du gora en skriftlig ansdkan till styrelsen.

Styrelseledamoter ska ha ratt att gora besok under renoveringsarbetet.

Du ska ombesorja slutbesiktning av renoveringen/ombyggnaden nar denna ar klar
och det skriftliga resultatet av slutbesiktningen ska utan drojsmal tillstallas
styrelsen.

Fore arbetsstart ska ansokan vara skriftligt godkand av styrelsen. Godkannandet
kan forenas med villkor.

Fore arbetsstart ska du genom anslag tydligt informera 6vriga boende om vad
som ska ske och berdknad tidsrymd.
Ange dven dina kontaktuppgifter, om problem uppstar.

Heta arbeten far ej ske inom fastighetens gemensamma utrymmen, utan att ett
skriftligt tillstdnd inhdmtats fran styrelsen.
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Riktlinjer for ansékan hos styrelsen avseende arbeten med ldgenheter, ska
innehalla:

1. Lagenhetsnummer, sokandens namn, telefonnummer och mailadress.

2. Beskrivning av vad som inkluderas i renoveringen/arbetet. Bifoga
ritningar och andra relevanta underlag.

3. Lista de hantverkare/foretag som ska anlitas.
Det ska framgd namn, adress, organisationsnummer pa bolagen, telefonnummer,
mailadress samt namn pa respektive kontaktperson.
Det ska med bilagor tydligt framga respektive hantverkares/foretags
auktorisation/behérighet samt givna garantier och forsakringar.

4. Avsluta ansokan:
"Jag har som medlem i Brf. Lovsangaren 5 tagit del av foreningens regler avseende
arbete i bostadslagenhet samt forstatt dess innebord.
Jag patar mig fullt ansvar for samtliga atgarder som utfors for min rakning pa
lagenheten”.

Slutord

Det dr du som innehavare av lagenheten/bestdllare av arbetet gentemot hantverkarna,
som ar ytterst ansvarig for ombyggnaden. Var darfor noggrann med vilka hantverkare
du anlitar och hur du utformar bestallningen.

Kom ihag att vara forsiktig om var fastighet, den har ett hogt kulturhistoriskt varde
(Gronklassad byggnad, enligt Stadsmuseet). Planera darfor att genomféra
ombyggnaderna med varsamhet utan att forvanska fastigheten.

Datera, underteckna och lamna ansoékan till Styrelsen.

Ansokan kommer att behandlas vid ordinarie styrelsemote (vanligen en gang/manad
med visst sommaruppehall).

Styrelsens besked blir skriftligt och ans6kan maste vara godkand fore arbetsstart.

/Styrelsen

Sophantering

Hushallssopor

Hushallssoporna ska tillslutas val och far inte innehalla glas, konservburkar etc.

For allas trevnad: stall aldrig soppasar, ej heller kortvarigt, i trapphuset utanfor
lagenheten.

Pasarna placeras i de 5 karlen i vanstra soprummet i lilla huset pa garden.

Stall aldrig pasar, kartonger eller annat pa golvet-de hamtas inte.

Placera soporna s att de blir jimnt férdelade mellan kirlen. Ar det fullt éverallt - spara
soporna tills kirlen ar tomda (tisdag och fredag). Se till att dérren stangs efter dig.
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Glas, papper, tidningar

[ det hogra soprummet (last med portnyckel) kan man endast kasta :

- Kartonger (Vik ihop!)

- Glas (fargat resp. ofargat)

- Tidningar och papper men ej kuvert, dessa laggs bland hushallssoporna.

Still inte in nagra andra sopor!

Grovsopor samt miljofarligt avfall

ska lamnas till dtervinningscentraler som finns runtom Stockholm.

Alternativt s kommer den "mobila miljostationen” 1 gang/kvartal till korsningen
Ostermalmsgatan/Brageviagen. Den tar emot miljéfarligt avfall.

For himtningsschema se www.stockholm.se/avfall. Dar kan du dven begara
SMS-avisering.

Spa

Bokningstavla finns utanfor vart spa. Bokningen géller: pool, gym, bastu. Poolens vatten
innehaller salt i stéllet for klor.

Glom inte att torka av utrustningen i ggmmet och stdda och torka efter dig i bastu, dusch
och pool.

All traning och bad sker pa egen risk och barn far inte vistas har utan medlemmens
personliga tillsyn.

Foreningen/styrelsen tar inte del i nagot ansvar vid en olycka.

Om du ar osdker pa funktionerna eller upptacker nagot fel, kontakta styrelsen.

Stadgar

Foreningens stadgar antagna vid stimman i maj 1999 med andring i tva paragrafer i
december 2011 samt en dndring 2015. Extra exemplar kan bestéllas av styrelsens
ordférande.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst fem ledamoter
med minst en och hogst fyra suppleanter. Styrelseledamoter valjs for ett ar i taget av
foreningen pa ordinarie stimma. Styrelsen sammantrader i regel varje manad.

Terrasser och balkonger

For lagenheter med terrasser och balkonger ansvarar bostadsrattsinnehavaren enligt
stadgarna for att halla dessa fria fran is och snd, renhallning och se till att avrinning av
dagvatten inte hindras. For terrasser som vetter mot gatan ombesoérjer foreningen
snorojning i de fall detta utgor en fara for tredje mans person eller egendom. For det fall
lagenhetsinnehavaren p g a laga forfall inte har moéjlighet att sjalv undanrdéja sné och is
ska denne utan drdéjsmal underratta Styrelsen och samtidigt ge tillgang till ligenheten sa
att sno- och isrojning kan ske. Rojning ombesorjs dd av foreningen utan kostnad for
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lagenhetsinnehavaren. Om féreningen ombesorjer snoskottning av taket och sno skottas
ned pa terrasserna ska denna undanrdjas av de inhyrda sndskottarna.

Det ar inte tillatet att grilla pa balkongen da matoset kan stora grannarna. Mera
permanenta anordningar pa balkongen som paverkar huset och dess fasad kraver
styrelsens tillstand.

Tvattstuga

Tvattstugan, med tva tvattmaskiner, torkskap, torktumlare och mangel, ligger i kallaren.
Bokningstavla finns utanfor tvattstugan.

Nar du anvant tvattstugan ska du forstas stada efter dig (filterludd fran torktumlaren
ska exempelvis tas bort).

Avboka alltid efter anvandandet.

Underhall

Foreningen ansvarar for fastighetens yttre och inre underhall medan du sjalv ansvarar
for inre underhallet av din 1agenhet. Detta galler bl a fonstren, som alltsa endast pa
utsidan underhalls av féoreningen.

Om du eller dina hantverkare skriapat ner, orsakat skador eller onormalt slitage i
trapphus, entréer eller hissar, ar det ditt ansvar att stidning och eventuell aterstallning
sker.

Vattenavstangning

Det finns en elektromagnetisk avstangning av vatten till fastigheten. Genom den stoppas
allt flode av saval varmt som kallt vatten daremot inte vattencirkulationen till
radiatorerna.

Vid en ev. avstangning kommer det fortsatt vara ett visst tryck i vattenréren som dock
klingar av om man 6ppnar ndgra vattenkranar.

Vid ett akut vattenldackage: tryck pa knappen och stoppa vattenflodet. Meddela darefter
Styrelsen.

Vid en planerad atgiard inom vattenledningssystemet: meddela Styrelsen forst och
darefter ska en avisering ske till samtliga medlemmar.

Det ar viktigt att du vet var denna strombrytare finns!

Den aterfinns i nedre kallaren: in genom den roda dorren pa garden (portnyckel)-
nedfor trappan- ta direkt till hoger i korridoren och i slutet av densamma hogt upp pa
vanster sida hittar du en val uppmarkt strombrytare.

Overlatelse
Om du tanker 6verlata din bostadsratt maste du meddela styrelsen detta. Styrelsen ska
prova forvarvaren som ny medlem i Lovsangaren 5 (§§ 5 - 7).

[ samband med forsaljning kommer Styrelsen att 1ata utfora syn av lagenheten. Detta i
syfte att se att all eldragning, ingrepp pa rorsystem , ventilation osv har skett pa ett
fackmannamassigt satt. Nar du amnar silja: kontakta styrelsen sa att syn kan ske.



Kom ihag att 6verldmna samtliga nycklar
(d v s till portar, forrad och bokningstavlor) och meddela eventuell personlig larmkod.

Meddela girna styrelsen om du har synpunkter pa "Fran A till 0”.
Styrelsens/Foreningens e-postadress ar: lovsangaren5@gmail.com
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